PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsiewzigcie deweloperskie: 6 Dzielnica, Nowa Sol, ul. Konstruktorow

Zadanie czwarte - ETAP IV - Budynek D

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 01.09.2025r.

CZESC OGOLNA

DANE DEWELOPERA

Deweloper: Arkadia Park Dominik Wilgosz, nr CEiDG 8777/2005
Adres: ul. A. Fredry 1/U2, 67-100 Nowa Sol

Nr NIP i Regon: 925-183-37-65, 080011636

Nr telefonu: 48 532 110 044

Adres e-mail: biuro@arkadiapark.pl

Strona www: www.arkadiapark.pl

1l. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

1. OSIEDLE ARKADIA PARK

Adres: ul. Arkadia
Data rozpoczecia: 01.06.2005r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 28.01.2008r.

2. OSIEDLE ZIELONE TARASY

Adres:

ul. Zielonogdrska 81

Data rozpoczecia:

01.07.2007r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie:

28.03.2012r.

3. OSIEDLE ARKADIA Il

Adres:

ul. Sienkiewicza

Data rozpoczecia: 25.12.2012r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 21.03.2013r.

4. OSIEDLE PADEREWSKIEGO ETAP I, I, Il IV, V, VI

Adres: os. Paderewskiego
Data rozpoczecia (I Etap): 15.03.2014r.

Data wydania ostatecznego pozw. na uzytkowanie (VI Etap): 06.05.2020r

5. OSIEDLE FREDRY, ETAP LIl

Adres: os. Fredry

Data rozpoczecia (I Etap): 08.01.2018r.

Data wydania ostatecznego pozw. na uzytkowanie (Il Etap): 18.09.2019r.

6. OSIEDLE MAJOWE

Adres:

0s. Konstytucji 3 Maja 14D-14E

Data rozpoczecia :

15.10.2019r.

Data wydania ostatecznego pozw. na uzytkowanie:

24.02.2021r

7. OSIEDLE ARMII KRAJOWEJ

Adres:

os. Armii Krajowej 7

Data rozpoczecia : 15.06.2020r.
Data wydania ostatecznego pozw. na uzytkowanie: 18.11.2021r
Adres: 0s. Armii Krajowej 7A
Data rozpoczecia : 15.06.2020r.
Data wydania ostatecznego pozw. na uzytkowanie: 18.08.2022r.

8. OSIEDLE 6.Dzi Etap |

Adres:

ul. Konstruktoréw 6

Data rozpoczecia :

15.10.2021r.

Data wydania ostatecznego pozw. na uzytkowanie:

25.01.2023r.

9. OSIEDLE 6.Dzi Etap Il

Adres:

ul. Konstruktoréw 6A

Data rozpoczecia :

15.04.2022r.

Data wydania ostatecznego pozw. na uzytkowanie:

22.06.2023r.

Czy przeciwko dewoloperowi prowadzono (lub prowadzi sig) postepowanie egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000zt

NIE

1ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

1. INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej:

Nowa Sdl, ul. Konstruktoréw 6D, nr dziatki 1130/6, obreb 0001

Nr ksiggi wieczystej: ZG1N/00073646/7
Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o BRAK
wpis w dziale IV ksiegi wieczystej:
dz. nr 4/2 Teren drég publicznych (ul. Konstruktorow)
dz. nr 8/9 Dziatka zabudowana budynkiem jednorodzinnym
dz. nr 8/4 Dziatka przenaczona pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
Plan zagosp. przestrzennego dla sasiadujacych dziatek: dz. nr8/6i8/11, 8/4 Dziatki przenaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg

dz. nr 1130/2, 1130/4, 1130/5,

1130/3, 113017 Dziatki przeznaczone pod budownictwo wielorodzinne

dz. nr 1130/1 Teren drég wewnetrznych

Informacje zawarte w publicznie dostgpnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1km od
przedmiotowej nieruchomosci, w szczegdlnosci o budowie i

rozbudowie drég, budowie linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze znanych innych inwestycjach

komunalnych, w szczegolnosci oczyszczalniach $ciekéw,
spalarniach $mieci, wysypiskach, cmentarzach.

Zgodnie z informacjg zawartg w zaswiadczeniu Urzedu Miejskiego w Nowej Soli z dnia 11 marca 2021 roku, nr
GK$.6130.0013.2021, w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci Gmina Nowa Sél-Miasto nie planuje budowy
oczyszczalni $ciekéw, spalarni $mieci, sktadowisk odpadéw i cmentarzy. W chwili obecnej nie jest prowadzone zadne
postepowanie ws. wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia zlokalizowanego w poblizu
przedmiotowej dziatki. Informacje na temat wnioskow i wydanych decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

ami e sqw ie Informacji o Srodowisku pod adresem www.nowasol.sios.pl. W sprawie wnioskow o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe oraz samych decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zwrécic sig do Starosty
Nowc iego, tj. organu Scil do wydania przedmiotowych decyzji. W sgsiedztwie przedmiotowego
przedsiewzigcia deweloperskiego Gmina Nowa Sél - Miasto planuje realizacje inwestycji polegajacej na przebudowie drég:
Wilcza, Graniczna, Nowa, Metalowca, Odlewnika, Okrzei, Morelowa, Miodowa, Le$na, Jedno$ci Robotniczej,
Wspétczesna, Rézana, Kombatantéw, Sobieskiego i Grunwaldzka; na podstawie informacji posiadanych przez Urzad,
informuje sie, ze obecnie przez inny podmiot (Przedsigbiorstwo Budownictwa Ogélnego Sp. z 0.0.) planowana jest
inwestycja polegajgca na budowie budynkéw wielorodzinnych, natomiast firma Nowavent sp. z 0.0. planuje rozbudoweg
swojego zaktadu produkcyjnego. zgodnie z informacjg zawartg w pismie Starostwa Powiatowego w Nowej Soli z dnia 11
marca 2021, w sprawie udzielenia informacji na temat obecnie realizowanych oraz przewidzianych do realizacji inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci, Starosta Nowosolski informuje, Ze na dzien 11 marca 2021 roku wydat
decyzje majgcq wptyw na lokalizacj¢ omawianej inwestycji, w oparciu o wytyczne zawarte w zataczniku do ustawy z dnia 16
wrzesnia2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2019 roku, poz.
1805), numer 155/2021z dnia 22 lutego 2021 roku dla T+S Sp. z 0.0., 32-650 Kety, ulica Ko$ciuszki nr 111 na instalacje
$rodowiska badawczego zgaréw solnych o wydajnosci 3-4 t/na dobe do weryfikacji wynikéw badan laboratoryjnych, na
dziatce numer 52/13, obreb: 0006, jednostka ewidencyjna: 080401_1 Miasto Nowa S¢l. Inwestycja ta nalezy do inwestycji
potencjalnie znaczaco oddziatujgca na srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
roku w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 roku, poz. 1839).

2. INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe:

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne:

TAK
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Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone:

NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktory je wydat:

934/2020 z dn. 07.12.2020r. Wydane przez Staroste Nowosolskiego

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 15.07.2023r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30.08.2024r.
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wtasnosci 30.11.2024r

nieruchomosci :




Przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwg ,6 Dzielnica” polegajace na budowie zespotu 6 (szesciu) budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, 4 kondygnacyjnych, zawierajgcych zgodnie z projektem budowlanym — tgcznie
162 (sto sze$édziesigt dwa) lokale mieszkalne, 138 miejsc postojowych w halach garazowych, czesci wspéine
budynku, ktdre nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, o facznej projektowanej powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw 18.278,64 m2 oraz droge wewnetrzng i 39 zewnetrznych miejsc postojowych
wznoszonych zgodnie z ostateczng decyzjg Starosty Nowosolskiego numer 934/2020 z dnia 07 grudnia 2020
roku obejmujgcg zatwierdzenie projektu budowlanego i udzielenie pozwolenia na budowe zespotu 6 (sze$ciu)
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w szesciu zadaniach — Etap od | do VI

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego:

Sposoéb pomiaru powierzchni: Obliczenie powierzchni powykonawczej zostanie dokonane wg PN-ISO 9836:1997

Sposéb finansow. przedsiewzigcia deweloperskiego: $rodki wiasne
bankowy rachunek powierniczy
stuzgcy gromadzeniu $rodkéw otwarty* zarmkniety*
nabywcy

Srodki ochrony nabywcow

: " : . 4 drmdled W lak. - e
gwaraneja-instytu wej-gwarantujgea-zwrot-Srodkow-nabyweylokatu-w-razie-nieprzeniesi

Y

Rachunek powierniczy otwarty w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
stuzy gromadzeniu $rodkéw pienigznych wptacanych przez Nabywcg, na cele okreslone w umowie

Gléwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
zabezpieczenia $rodkow nabywcy przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w niniejszej umowie. Rachunek prowadzony jest dla Dewelopera
i na jego koszt, a zgromadzone na nim $rodki mogg by¢ wykorzystane wytacznie do celéw realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego opisanego w §2.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw

mBank S.A.
nabywcy
Etap | - zakup dziatki, roboty ziemne, fundamenty, $ciany konstrukcyjne parteru: do 30.10.2023r. (25%)
Etap Il - strop nad parterem, $ciany konstrukcyjne | pietra, strop nad | pigtrem, $ciany konstrukcyjne Il pigtra:
do 30.01.2024r. (25%)
. . Lo Etap Il - strop nad Il pigtrem, $ciany konstrukcyjne Ill pigtra, dach - konstrukcja dachu, obrébki, stolarka
Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego: okienna: do 31.05.2024r. (25%)

Etap IV - Instalacja wod.- kan., Instalacja c.o. i c.w., Instalacja domofonowa, Instalacja elektryczna, Instalacja
telefoniczna, Instalacja RTV, Tynki wewnetrzne, Elewacja, przytacze wod.-kan., przytacze kanalizacji
deszczowej, przytgcze gazowe: do 30.08.2024r. (25%)

Zaliczka | - do 24.11.2023r. (25%)
Harmonogram platnosci: Zaliczka Il - do 05.02.2023r. (25%)

: Zaliczka Ill - do 05.06.2024r. (25%)
Zaliczka IV - do 05.09.2024r. (25%)

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad

waloryzacji: Nie przewiduje sig waloryzacji ceny

3. WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nabywcy maja prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej, ktdre to prawo moga wykonac w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia dzisiejszego, w nastepujacych przypadkach:
a) gdy banki odméwig udzielenia kredytu hipotecznego,

b) w przypadkach przewidzianych w art.29 wyzej powotanej ustawy:

- jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.22 wyzej powotanej ustawy;

- jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian,

o ktérych mowa w art.22 ust.2 wyzej powotanej ustawy;

- jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom zgodnlez art. 18 i art. 19 w/w ustawy, prospektu ir j wraz z
- jezeli informacje zawarte w lub i ), na ie ktérych zawarto niniejszg umowe, sg nlezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy,
- jezeli prospekt informacyjny, na podstame ktdrego zawarto niniejsza umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze informacyjnego zalgcznik do wyzej powotanej ustawy.

2/ Nabywcy majg prawo odstapi¢ od niniejszej umowy, w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow prawa wiasnosci wyodrebnionego przedmiotowego lokalu, w terminie okreslonym w §7 pkt 1 niniejszej umowy,
jednakze dopiero po uptywie 120 - (studwudziesto-) dniowego terminu, wyznaczonego Deweloperowi przez Nabywcow dodatkowo na przeniesienie prawa wiasnosci przedmiotowego lokalu.

3/ Nabywcy majg prawo - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia Nabywcom zawiadomienia o terminie odbioru Przedmiotu niniejszej umowy protokotem zdawczo- odbiorczym - odstapic¢ od niniejszej
umowy, w przypadku gdy powykonawcza Powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie rézni¢ sie od projektowanej Powierzchni uzytkowej lokalu o wigcej niz 2%, a Nabywcy, w przypadku gdy powierzchnia
powykonawcza bedzie mniejsza od projektowanej nie zaakceptujg zmniejszenia ceny nabycia prawa o kwote stanowigcg iloczyn: réznicy tych powierzchni oraz ceny za 1 metr kwadratowy przedmiotowego lokalu.
4/ Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy, w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w § 8 pkt 7
tego aktu; a takZze w przypadku, gdy po zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w § 8 pkt 6 tego aktu, Deweloper nie poinformuje Nabywcy

na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ pr $rodki, jest mi ym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

5/ Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy iejwr j pr ) pr idzi h w art.29 wyZzej powotanej ustawy:

- niespetnienia przez Nabywcéw $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w nmlejszej umowie, mimo wezwania Nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywcow $wi; Z jest e dziataniem sity wyzszej;

- niestawienia si¢ Nabywcéw do odbioru Iokalu mleszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na strone kupujaca prawa wtasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 8¢ ieciu) dni, chyba Ze ni sie Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

6/ w przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstgpienia od niniejszej umowy, o ktérym mowa w art.29 wyzej powotanej ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, Ze Nabywcom wolno odstapic¢ od
niniejszej umowy za zaptatg oznaczonej sumy; w przypadku skorzystania przez Nabywcéw z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 29 wyZej powotanej ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywcy
nie ponoszg zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy;

7/ zgodnie z trescig art.31 wyzej powolanej uslawy, oswnadczeme woli Nabywcéw o odstagpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci

lokalu ztoZzone w formie pisemnej z i, w przypadku gdy zostat ztoZony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej. Zgoda ta winna by¢ udzielona w formie
petnomocnictwa dla Dewelopera do zloZzenia we wiasciwym sadzie wniosku o wykreslenie takiego roszczenia z powyzszej ksiggi WIeCZyS(eJ,
8/ oryginat o$wiadczenia woli strony niniejszej umowy deweloperskiej o odstapieniu od tej umowy, zloZony w formie pisemnej z ialni St 'mi, winien zosta¢ wystany listem poleconym za

potwierdzeniem odbioru, na adres drugiej strony wskazany w komparycji niniejszego aktu notarialnego i to w dniu jego ztoZenia lub doreczony osobiscie.

4. INNE INFORMACJE

Inwestor zostat poinformowany o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

2)aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do CEiDG

3) kopig pozwolenia na budowe

4) sprawozdaniem finansowym za ostatnie 2 lata

5) projektem architektoniczno-budowlanym

Inwestor o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z trescig Prospektu Informacyjnego .

Inwestor o$wiadcza, ze otrzymat Prospekt Informacyjny.




