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|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Arkadia Park Deweloper, nr CEIDG 8777/2005

Adres

ul. Aleksandra Fredry 1/U2, 67-100 Nowa Sél

Numer NIP i REGON

NIP 925-183-37-65

REGON 080011636

Numer telefonu

+48 532 110 044

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@arkadiapark.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.arkadiapark.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD OSTATENIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 6.Dzielnica, zadanie 3, ul. Konstruktoréw 6E, 67-100 Nowa Sdl
. 15.10.2022r.

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o 12.04.2024r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZO

NEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres MOON Residence, ul. Kosciuszki 9, Ustronie Morskie
Data rozpoczecia 15.04.2022r.
Data wydania decyzji o 02.10.2023r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 6.Dzielnica zadanie 2, ul. Konstruktoréw 6A, 67-100 Nowa Sdl
Data rozpoczecia 15.04.2022r.
Data wydania decyzji o 22 03.2023r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 6.Dzielnica zadanie 1, ul. Konstruktorow 6, 67-100 Nowa Sdl
Data rozpoczecia 15.10.2021r.
Data wydania decyzji o 25.01.2023r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Osiedle Armii Krajowej — zadanie 2, os. Armii Krajowej 7A, 67-100 Nowa Sél
Data rozpoczecia 15.06.2020r.
Data wydania decyzji o 18.08.2022r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Osiedle Armii Krajowej — zadanie 1, os. Armii Krajowej 7, 67-100 Nowa Sél
Data rozpoczecia 15.06.2020r.
Data wydania decyzji o 15.11.2021r.

Adres

Osiedle Majowe, os. Konstytuciji 3 Maja 14D-14E, 67-100 Nowa Sdl
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Data rozpoczecia

15.10.2019r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

24.02.2021r.

Adres Osiedle Fredry, ul. A. Fredry 1-1A, 67-100 Nowa Sol
Data rozpoczecia 08.01.2018r.
Data wydania decyzji o 18.09.2019r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Osiedle Paderewskiego, ul. Paderewskiego 1,2,3-3A,4-4A,6-6A, 67-100 Nowa Sél
Data rozpoczecia 15.03.2014r.
Data wydania decyzji o 06.05.2020r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Osiedle Arkadia Il, ul. Kraszewskiego 1-16, 67-100 Nowa Sol
Data rozpoczecia 25.12.2012r.
Data wydania decyzji o 21.03.2013r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Osiedle Zielone Tarasy, ul. Zielonogérska 81/1-81/49, 67-100 Nowa Sol
Data rozpoczecia 01.07.2007r.
Data wydania decyzji o 28.03.2012r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Osiedle Arkadia, ul. Arkadia 1-52, 67-100 Nowa Sol
Data rozpoczecia 01.06.2005r.
Data wydania decyzji o 28.01.2008r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzi sie i nie prowadzono w przeszitosci




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu Nowa Sdl, ul. Konstruktoréw 6B, nr dziatki 1130/4, obreb 0001
ewidencyjnego”

Numer ksiegi wieczystej ZG1N/00073644/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiggi Brak
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie Nie dotyczy
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektow Market Dino — samoobstugowy sklep oferujacy artykuty spozywcze, chemie

istniejgcych potozonych w gospodarczg oraz warzywa i owoce.

sgsiedztwie inwestycji Myjnia samochodowa BKF — myjnia samochodowa oferujgca samoobstugowg
i wptywajgcych na warunki ustuge mycia pojazdéw.

zyciad® M.M. Mascibroda — szklarniowa produkcja warzyw (m.in. pomidoréw)

Uchwata nr LV1/472/18 Rady miejskiej w Nowej

Studium uwarunkowan i Soli, z dnia 25 stycznia 2018r., w sprawie:

kierunkéw zagospodarowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

przestrzennego gminy zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa
Sél - miasto.

Aktualnie brak planu ogdélnego gminy.
Obowiazuje studium: Uchwata nr LVI/472/18

Plan ogdlny gminy Rady miejskiej w Nowej Soli, z dnia 25 stycznia
2018r., w sprawie: zmiany studium uwarunkowan
Akty planowania przestrzennego i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie gminy Nowa Sdl - miasto.
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem Uchwata nr XXV/206/20 Rady Miejskiej w Nowej
inwestycyjnym Soli z dnia 26 marca 2020 roku w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
Sal dla terenéw potozonych pomiedzy ul.
Staszica, Pitsudskiego i Zielonogoérska oraz
torami kolejowymi do granicy z lasem, Miejskg
Strefg Przemystowg i rzekg Czarng Struzka.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Brak

Inne® Brak

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,
2w szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3w szczegdlnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowy mieszkaniowa wielorodzinna lub
mieszkaniowo — ustugowa

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

1,2

Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Przeznaczanie pod zabudowe (w tym
utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80%
powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki,
zielen ozdobna, ogrody itp.

Maksymalna wysokos¢

zabudowy 18m
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie 20%

czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesne;j

Brak

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Brak

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

Zgodne z Uchwatg nr XXV1/138/08

Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 stycznia
2008 roku w sprawi e miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
Sal dla terenéw potozonych pomiedzy ul.
Staszica, Pitsudskiego i Zielonogérska oraz
torami kolejowymi do granicy z lasem, Miejskg
Strefg Przemystowg i rzekg Czarng Struzka.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodne z Uchwatg nr XXV1/138/08

Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25 stycznia
2008 roku w sprawi e miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
Sal dla terenéw potozonych pomiedzy ul.

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow

jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.




Staszica, Pitsudskiego i Zielonogérska oraz
torami

kolejowymi do granicy z lasem, Miejskg Strefg
Przemystowg i rzekg Czarng Struzka.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

1U/MN

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia towarzyszgce, zabudowa
garazowa i gospodarcza

b) zielen urzadzona,

c¢) ogrodnictwo i sadownictwo, w tym zabudowa
szklarniowa,

d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

Maksymalna intensywnos¢ 1,2
zabudowy

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos$c¢ Nie dotyczy

zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Przeznaczanie pod zabudowe (w tym
utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 80%
powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki,
zielen ozdobna, ogrody itp.

Maksymalna wysoko$¢ 18m
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie 20%

czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1) lokale mieszkalne - 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie,

2) biura - 1 miejsce postojowe na 50m2
powierzchni uzytkowe;j,

3) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 50
m2powierzchni uzytkowej,

4) restauracje, kawiarnie - 1 miejsc postojowe na
20 m2powierzchni uzytkowej,

5) hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na 5
tozek,

6) obiekty sportowe - 1 miejsce postojowe na 10
uzytkownikow jednoczesnie,

7) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki -
1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw
jednoczesnie,

8) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie - 1
miejsce postojowe na 100 m2powierzchni
uzytkowe;j,

9) szkoty - 2 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych,

10) zaktady produkcyjne - 2 miejsca postojowe
na 10 zatrudnionych,

11) inna, niz powyzsze, zabudowa ustugowa - 1
miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowe;.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu’”.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosc¢
terenu

wykorzystania

Nie dotyczy

warunki
i zdrowia
i krajobrazu

ochrony $rodowiska
ludzi, przyrody

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W otoczeniu 1 km od terenu inwestyciji
przewidziano gtéwnie istniejgcg oraz
projektowang zabudowe mieszkaniowg (funkcja
terenu MN), tereny zieleni (funkcja ZL,ZP, ZD)
oraz tereny aktywnosci gospodarczej o funkcji
produkcyjna ustugowej w obrebie tzw. pétnocnej
strefy gospodarczej (funkcje terenéw P,U oraz
2UC,P)

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia

powodziowego i mapach Nie dotyczy

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w Brak

zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy po'zwolenle na budowe jest takt nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 934/2020 z dn. 07.12.2020r. oraz Decyzja nr 9/2022 z dn. 18.01.2022r.
Wydane przez Staroste Nowosolskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budynek w trakcie realizacji — brak decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z 2020 r.
poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021
r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Zadanie 6: Rozpoczecie: 15.03.2025r., Zakonhczenie: 30.09.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie 6 (szoste) — 1 budynek
mieszkalny wielorodzinny. Cate
przedsiewziecie deweloperskie obejmuje
realizacje 6 budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych realizowanych w ramach
zadan od 1 do 6.

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci  (minimalny  odstep
miedzy budynkami)

Odlegtosci pomiedzy budynkami 6 i 6A
oraz 6A i 6B — 23m, a pomiedzy
budynkami 6E i 6D oraz 6D i 6C — 28m.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Obliczenie powierzchni powykonawczej zostanie dokonane wg PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

100% s$rodki wtasne

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota 0%
0

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe, stuzy gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych
przez Nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata
zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w niniejszej umowie. Rachunek prowadzony jest dla
Dewelopera i na jego koszt, a zgromadzone na nim $rodki mogg by¢ wykorzystane
wytgcznie do celdow realizacji przedsiewziecia deweloperskiego opisanego w
niniejszym prospekcie informacyjnym. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
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deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez
nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | - zakup dziaki, roboty ziemne, fundamenty, $ciany konstrukcyjne parteru:
do 30.07.2025r. (25%)

Etap Il - strop nad parterem, $ciany konstrukcyjne | pietra, strop nad | pietrem,
sciany konstrukcyjne Il pietra: do 30.10.2025r.

(25%)

Etap Ill - strop nad Il pietrem, $ciany konstrukcyjne Ill pietra, dach - konstrukcja
dachu, obroébki, stolarka okienna: do 28.02.2026r. (25%)

Etap IV - Instalacja wod.- kan., Instalacja c.o.ic.w., Instalacja domofonowa,
Instalacja elektryczna, Instalacja telefoniczna, Instalacja RTV, Tynki wewnetrzne:
do 30.07.2026r. (15%)

Etap V - Elewacja, przytgcze wod.-kan., przytgcze kanalizacji deszczowe;j,
przytagcze gazowe: do 30.09.2026r. (10%)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje sie waloryzacji ceny

4) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skfadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewzigecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ustawy deweloperskiej mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

- jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
ustawy deweloperskiej;

- jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej;

- jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach do prospektu informacyjnego, na podstawie ktérych zawarto
niniejszg umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
podpisania umowy;

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy deweloperskiej;

- w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi, w terminie wskazanym w umowie
deweloperskiej;

- w przypadku, w ktérym Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie wskazanym w
umowie deweloperskiej;

- w przypadku, w ktérym Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie przedmiotu umowy, o ile realizacja zadania inwestycyjnego
bedzie realizowana z udziatem kredytu bankowego;

- w przypadku niepoinformowania nabywcy, na papierze lub innym trwatym
nosniku, o zmianie banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy,
spowodowanej ogtoszeniem upadtosci Banku prowadzacego rachunek
powierniczy, i nieprzekazania Nabywczyni oswiadczenia banku, ze nowo
otwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu przepisow ustawy deweloperskiej;

- w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach
okreslonych przepisami ustawy deweloperskiej;

- w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérej mowa w umowie deweloperskiej;

- jezeli syndyk zazgda wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 tiret 1-5 powyzej, Nabywczyni ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 tiret 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od niniejszej umowy — nabywca wyznaczy deweloperowi
120-dniowy termin na zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniona do
odstagpienia od umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 tiret 7 powyzej, nabywczyni ma prawo
odstagpienia od Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskie;.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 tiret 8 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 tiret 9 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy po uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
ustawy deweloperskiej.

7. Deweloper ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminach i na
warunkach, o ktérych mowa w umowie deweloperskiej, pomimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru przedmiotu umowy lub nieprzystgpienia
do zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
nabywczy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
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(szes¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

9. W kazdym przypadku odstagpienia od niniejszej umowy przez nabywce,
oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie praw i roszczen Nabywczyni ujawnionych
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci (lub innej ksiedze
wieczystej, w ktdrej zostato ujawnione) na podstawie niniejszej umowy, a
ponadto, w przypadku, w ktérym nabycie jest finansowane ze $rodkéw
pochodzacych z kredytu zaciggnietego w banku hipotecznym — jezeli do
os$wiadczenia woli nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy zatgczona jest
bezwarunkowa zgoda na wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o
ustanowienie na jego rzecz hipoteki; oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu
od umowy musi zosta¢ ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;
2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg - sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spotki celoweyj;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wniost sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgséci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
1l. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,
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- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z
2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji. — nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego sexrrrrrers 71 brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

Fedkedkedkdkdkkkk
m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego Fkxkkkkek zt brutto za m?

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.03.2027r.

Liczba kondygnadgji 4 (parter — hala garazowa + 3 kondygnacje

Okreslenie potozenia oraz mieszkalne)

istotnych cech domu . .

jednorodzinnego albo budynku, Technologia wykonania mieszana ($ciany murowane, stropy

w ktérym ma znajdowac sieg lokal prefabrykowane)

mieszkalny bedgcy przedmiotem

umowy rezerwacyijnej albo Standard prac wykonczeniowych w | Klatka schodowa i komunikacja
umowy deweloperskiej lub jednej | czesci wspdlnej budynku i terenie wewnetrzna: posadzki: ptytki typu gres,
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 | wokdt niego, stanowigcym czesé $ciany: malowane farbg emulsyjng.
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 wspolng nieruchomosci Podej$cie do budynku wykonane z kostki
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o typu Polbruk, pozostata cze$é
ochronie praw nabywey lokalu nieruchomosci wspolnej stanowig

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

zewnetrzne miejsca postojowe, dojscia,
dojazdy oraz tereny zielone.

Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku 27

27 miejsc postojowych, w tym 23 w hali
garazowej, pozostate na parkingu
zewnetrznym

Liczba miejsc garazowych i
postojowych
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Budynek wyposazony w instalacje: wodna,
kanalizacyjna, elektryczng, gazowg
telefoniczna, internetowg, domofonowg i
RTV

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publiczne] Bezposredni dostep do drogi publicznej (ul.

Konstruktoréw)
Okreslenie usytuowania lokalu Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 (karta lokalu) do umowy deweloperskiej
mieszkalnego w budynku
Okreslenie powierzchni Powierzchnia uzytkowa lokalu: *********m2. Lokal sktada sie z: salon z aneksem,
uzytkowej i uktadu pomieszczen pokdj, tazienka, korytarz oraz pomieszczenia przynaleznego w postaci komorki
oraz zakresu i standardu prac, lokatorskiej nr ********* (zgodnie z zatgcznikiem nr 4 i 8 do umowy
do ktérych wykonania deweloperskiej). Standard prac oraz zakres wyposazenia lokalu zgodnie z
zobowigzuje zatgcznikiem nr 5 do umowy deweloperskiej.

sie deweloper

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie wydano

Data ustanowienia odrebnej

. . Nie ustanowiono
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
(miejsce postojowe w hali
garazowej) nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu |
uzytkowego (miejsce postojowe w
hali garazowej)

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo .
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego (miejsce postojowe w
hali garazowej)

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut lokalu wraz z rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (zatgcznik nr 4 do umowy deweloperskiej)

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).
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POTWIERDZENIE ODBIORU PROSPEKTU INFORMACYJNEGO (dla Dewelopera)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu: ..........cc.veuveee 2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
6 Dzielnica, Nowa S6l, ul. Konstruktorow 6B, Zadanie 6 - ETAP V - Budynek E

Potwierdzam odbidr prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami dla inwestycji 6.Dzielnica, zadanie 5, przy
ul. Konstruktoréw 6C w Nowej Soli i wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez Arkadia Park
Deweloper w zakresie obowigzkéw natozonych na dewelopera przez Ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Nowa Soél, data: ..................... 2024, s

podpis klienta  (Imie i Nazwisko)
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